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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kotten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Skellefted.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1976-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1978-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
KOTTEN 1 1977 Skellefted

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Vdsterbotten.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1978 och bestér av 11 flerbostadshus
Vardedret ar 1978

Féreningen har 192 bostadsrdtter om totalt 15 908 kvm. Byggnadernas totalyta &r 16178 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jannice Ottosson Ordférande
Carl Jimmy Bergqvist Styrelseledamot
Kurt Lennart Gustav Holmlund  Styrelseledamot
Lena Carina Naslund Styrelseledamot
Margit Elisabet Fredelius Suppleant
Jarmo Mustonen Suppleant

Valberedning
Lena Wallin Séderberg

Anders Rénnlund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen i férening av 2.
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Revisorer

Marie Lundin  Auktoriserad revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-07.
Extra féreningsstamma holls 2023-05-24. Stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2023 e Ny fasadbelysning vid garageldngor-klart hésten-23
2021-2022 e Fasadmdlning garagelédngor - Klart sommar -22

Planerade underhall

2024 e Forbattringar kvartersgérd

Medlem i samfdllighet
Féreningen dr medlem i Samordningen Anderstorps ekonomiska férening, med en andel p& 33.14%.

Samfdlligheten férvaltar I16pande fastighetsskdtsel.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 2,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 242 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 15. Det har under &ret skett 15 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 8 569 821 8 386 937 8 312 939 8 244 021
Resultat efter fin. poster 1673219 2 082 626 1417 631 1241109
Soliditet (%) 21 18 13 10
Yttre fond 4 655118 1655118 1324 448 1084 715
Taxeringsvérde 703087 000 103 087 000 91020 000 79 895 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 535 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 993 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsratt 1968 1996 2023 2 046
Skuldsattning per kvm 1935 1963 1989 2012
Sparande per kvm 203 205 188 186
Elkostnad per kvm totalyta, kr g 15 10 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 0 1 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 1 1 1 1
Energikostnad per kvm 12 16 1 9
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,26 1,43 - -
Rdantekanslighet 3,68 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Réntekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 2385900 - - 2385900
E:Z:'r;;tlre 1655 118 - 3000 000 4655118
Balanserat resultat 1092 603 2 082 626 -3 000 000 175 229
Arets resultat 2082626 -2 082 626 1673219 1673219
Eget kapital 7 216 247 (0] 1673 219 8 889 466
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8 569 821 8 386 937
Ovriga rérelseintakter 3 -2728 273 812
Summa rérelseintdkter 8567 093 8 660 748
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4.396 669 -4 662138
Ovriga externa kostnader 9 -498 097 -260 859
Personalkostnader 10 -447 171 -329 744
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -858 721 -872 760
Summa rérelsekostnader -6 200 658 -6 125 501
RORELSERESULTAT 2366 435 2535247
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 238 4 861
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 =712 454 -457 482
Summa finansiella poster -693 216 -452 621
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1673 219 2082626
ARETS RESULTAT 1673 219 2082626
Sida 6 av 17
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 31712 514 32569 734
Maskiner och inventarier 13 (0] 1501
Summa materiella anléggningstillgédngar 31712 514 32571235
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31712 514 32571235

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 64 409 48167
Ovriga fordringar 14 11 019 599 8701272
Summa kortfristiga fordringar 11084 008 8749 439

Kassa och bank

Kassa och bank 726 3248
Summa kassa och bank 726 3248
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11084 734 8752 687
SUMMA TILLGANGAR 42797 248 41323 922
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2385900 2385900
Fond fér yttre underhdll 4 655118 1655118
Summa bundet eget kapital 7 041018 4 041018
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 175 229 1092 603
Arets resultat 1673219 2 082 626
Summa fritt eget kapital 1848 448 3175 229
SUMMA EGET KAPITAL 8 889 466 7 216 247
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 23 975 402 22 798135
Summa langfristiga skulder 23 975 402 22798135
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1186 248 1135787
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 328 170 8 954 403
Leverantorsskulder 460 886 218 285
Skatteskulder 112 149 159 607
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 844 926 841 458
Summa kortfristiga skulder 9 932 379 11309 540
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42797 248 41323 922
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 8 627170 6267 034
Resultat efter finansiella poster 1673 219 2082626
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 858 721 872760
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 2 531940 2955386
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 382 -120 257
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 249 073 44 061
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 2757 631 2879190
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] -95 812
Kassafléde fran investeringar (0] -95 812
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -448 966 -423 242
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -448 966 -423 242
ARETS KASSAFLODE 2308 665 2360136
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 935 835 8 627170
Sida 9 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kotten har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdar kostnader for el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1,5-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

For smdhus dr den kommunala avgiften 9 287 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdrde. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30
% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 8 499 936 8328519
Hyresintdkter lokaler 85152 76 812
Hyresintakter p-plats 62 960 64 530
Avsattning till inre fond -119 676 -119 679
El 6370 3998
El, moms () 2852
Pantsattningsavgift 11292 29 705
Overlatelseavgift 23790 0
Ores- och kronutjamning -3 200
Summa 8569 821 8 386 937
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter -2728 273 812
Summa -2728 273 812
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 1053 852 1053852
Fastighetsskotsel utéver avtal 90 420 138 968
Fastighetsskotsel gard enl avtal 0 375
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 1125 3000
Stadning enligt avtal (0] 45 050
Stadning utdver avtal 375 6]
Géardkostnader 11916 29 184
Gemensamma utrymmen 6098 12 616
Sophantering (0] 17 130
Serviceavtal (0] 34 369
Férbrukningsmaterial 46 928 61989
Summa 1210 714 1396 534
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 48 010 0]
Bostadsrattslagenheter 9 997 0]
Tvattstuga 120 050 60 606
Trapphus/port/entr 1275 1613
Sophantering/atervinning 0 1409
Dérrar och l&s/porttele 128 427 10 466
Bastu/pool 1877 19 309
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 18 908
VVS 49 801 162 576
Varmeanldggning/undercentral 15 763 56223
Ventilation 375 2093
Elinstallationer 11259 37110
Tele/TV/bredband/porttelefon 39 547 4 600
Tak 17 408 33254
Fasader 3699 3993
Fonster 1910 14 674
Balkonger/altaner 4789 0
Mark/gérd/utemiljé 1913 14 080
Garage/parkering 20 846 8 442
Vattenskada 54 404 445 668
Skador/klotter/skadegérelse 6375 0
Temp. rep und eller projekt (0] 744
Summa 537725 895768
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 64206 0
Tvattstuga (0] 45 242
Entr/trapphus 204 013 0
Gemensamma utrymmen 241250 0]
VVS 2 419 0
Varmeanldggning 2 620 0]
Elinstallationer 156 250 0]
Tak 60 937 0
Fasader (0] 144 998
Mark/gard/utemiljd 14 219 148 921
Garage/parkering 750 27170
Summa 746 664 366 331
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 175 829 237 970
Uppvdrmning 4 975 8 500
Vatten 17 152 14 274
Sophdamtning/renhdllining 474 667 457 959
Grovsopor (0] 2 020
Summa 672 623 720723
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 252 516 239 612
Kabel-TV 284 309 261032
Bredband 179 551 271004
Fastighetsskatt 512 568 511134
Korr. fastighetsskatt -1 0]
Summa 1228 943 1282782
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3029 1975
Tele- och datakommunikation 16 386 13 638
Inkassokostnader 2101 2 413
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 1
Revisionsarvoden extern revisor 32500 12313
Styrelseomkostnader 6 984 7 553
Fritids och trivselkostnader 40 400 4209
Féreningskostnader 25 638 7913
Forvaltningsarvode enl avtal 187 040 218 005
Overlatelsekostnad 23 894 0]
Pantsdattningskostnad 9 456 0]
Administration 123 477 -39 670
Konsultkostnader 15 337 20213
Tidningar och facklitteratur 1744 0
Bostadsratterna Sverige 10 110 10 110
OBS-konto (0] 2187
Summa 498 097 260 859
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 226 694 166 206
Lon - vicevard 78 000 78 000
L6n - lokalvéard 34 827 0]
Ovriga arvoden 25900 30 481
Arbetsgivaravgifter 81750 55 057
Summa 447171 329 744
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 712 433 457 482
Kostnadsranta skatter och avgifter 21 6]
Summa 712 454 457 482
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 57 746 733 57 650 921
Arets inkép (0] 95812
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 57 746 733 57 746 733
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -25 176 999 -24.329 353
Arets avskrivning -857 220 -847 646
Utgdende ackumulerad avskrivning -26 034 219 -25176 999
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31712 514 32569734
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71962 600 1962 600
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 80 474 000 80 474 000
Taxeringsvdrde mark 22 613 000 22 613 000
Summa 103 087 000 103 087 000
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,&rsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 1254 255 1254 255
Utgdende anskaffningsvérde 1254 255 1254 255
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1252 754 -1227 640
Avskrivningar -1501 -25114
Utgdende avskrivning -1254 255 -1252 754
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o 1501
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 84 490 48 210
Klientmedel (0] 7 569 194
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 26 404
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 2736
Transaktionskonto 9 866 935 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 11 019 599 8701272
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2027-10-30 4,04 % 5497 311 5555795
Handelsbanken 2024-09-01 0,96 % 2 926 444 2 957 996
Handelsbanken 2025-06-01 1,02 % 8 659 192 8 755 944
Handelsbanken 2024-03-30 0,91 % 2 216 443 2 263 351
Handelsbanken 2024-10-30 1,26 % 1840 967 1879 319
Handelsbanken 2026-06-01 3,08 % 1733248 1752 400
Handelsbanken 2025-06-30 4,79 % 4 743 826 4 840 640
Handelsbanken 2026-07-30 444 % 3 686 141 3747 093
Summa 31303572 31752538
Varav kortfristig del 7 328170 8 954 403

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 997 932 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

[ E‘/| B11k9V06a-rJQL1cEOTa
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 1300 50 694
Uppl kostn rantor 80 473 62 483
Uppl kostnad arvoden 26 500 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 300 0]
Foérutbet hyror/avgifter 728 353 728 281
Summa 844926 841458
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 648 300 47 648 300
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Planerad hojning av avgift 2024-07-01, procentsats ej faststdlld.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Skellefted

Carl Jimmy Bergqgvist Jannice Ottosson
Styrelseledamot Ordférande

Kurt Lennart Gustav Holmlund Lena Carina Ndéslund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kotten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Skellefted.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1976-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1978-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
KOTTEN 1 1977 Skellefted

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Vdsterbotten.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1978 och bestér av 11 flerbostadshus
Vardedret ar 1978

Féreningen har 192 bostadsrdtter om totalt 15 908 kvm. Byggnadernas totalyta &r 16178 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jannice Ottosson Ordférande
Carl Jimmy Bergqvist Styrelseledamot
Kurt Lennart Gustav Holmlund  Styrelseledamot
Lena Carina Naslund Styrelseledamot
Margit Elisabet Fredelius Suppleant
Jarmo Mustonen Suppleant

Valberedning
Lena Wallin Séderberg

Anders Rénnlund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen i férening av 2.
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Revisorer

Marie Lundin  Auktoriserad revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-07.
Extra féreningsstamma holls 2023-05-24. Stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2023 e Ny fasadbelysning vid garageldngor-klart hésten-23
2021-2022 e Fasadmdlning garagelédngor - Klart sommar -22

Planerade underhall

2024 e Forbattringar kvartersgérd

Medlem i samfdllighet
Féreningen dr medlem i Samordningen Anderstorps ekonomiska férening, med en andel p& 33.14%.

Samfdlligheten férvaltar I16pande fastighetsskdtsel.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 2,00%.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 242 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 15. Det har under &ret skett 15 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 8 569 821 8 386 937 8 312 939 8 244 021
Resultat efter fin. poster 1673219 2 082 626 1417 631 1241109
Soliditet (%) 21 18 13 10
Yttre fond 4 655118 1655118 1324 448 1084 715
Taxeringsvérde 703087 000 103 087 000 91020 000 79 895 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 535 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 993 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsratt 1968 1996 2023 2 046
Skuldsattning per kvm 1935 1963 1989 2012
Sparande per kvm 203 205 188 186
Elkostnad per kvm totalyta, kr g 15 10 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 0 1 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 1 1 1 1
Energikostnad per kvm 12 16 1 9
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,26 1,43 - -
Rdantekanslighet 3,68 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Réntekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 2385900 - - 2385900
E:Z:'r;;tlre 1655 118 - 3000 000 4655118
Balanserat resultat 1092 603 2 082 626 -3 000 000 175 229
Arets resultat 2082626 -2 082 626 1673219 1673219
Eget kapital 7 216 247 (0] 1673 219 8 889 466
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 8 569 821 8 386 937
Ovriga rérelseintakter 3 -2728 273 812
Summa rérelseintdkter 8567 093 8 660 748
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4.396 669 -4 662138
Ovriga externa kostnader 9 -498 097 -260 859
Personalkostnader 10 -447 171 -329 744
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -858 721 -872 760
Summa rérelsekostnader -6 200 658 -6 125 501
RORELSERESULTAT 2366 435 2535247
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 238 4 861
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 =712 454 -457 482
Summa finansiella poster -693 216 -452 621
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1673 219 2082626
ARETS RESULTAT 1673 219 2082626
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 31712 514 32569734
Maskiner och inventarier 13 (0] 1501
Summa materiella anléggningstillgédngar 31712 514 32571235
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31712 514 32571235
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 64 409 48167
Ovriga fordringar 14 11 019 599 8701272
Summa kortfristiga fordringar 11084 008 8749 439
Kassa och bank

Kassa och bank 726 3248
Summa kassa och bank 726 3248
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11084 734 8752 687
SUMMA TILLGANGAR 42797 248 41323922
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2385900 2385900
Fond fér yttre underhdll 4 655118 1655118
Summa bundet eget kapital 7 041018 4 041018
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 175 229 1092 603
Arets resultat 1673219 2 082 626
Summa fritt eget kapital 1848 448 3175 229
SUMMA EGET KAPITAL 8 889 466 7 216 247
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 23 975 402 22 798 135
Summa langfristiga skulder 23 975 402 22798135
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 1186 248 1135787
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 328 170 8 954 403
Leverantorsskulder 460 886 218 285
Skatteskulder 112 149 159 607
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 844 926 841 458
Summa kortfristiga skulder 9 932 379 11309 540
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42797 248 41323 922
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 8 627 170 6267 034
Resultat efter finansiella poster 1673 219 2082626
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 858 721 872760
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 2 531940 2955386
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 382 -120 257
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 249 073 44 061
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 2757 631 2879190
Investeringar

Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] -95 812
Kassafléde fran investeringar (0] -95 812
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -448 966 -423 242
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -448 966 -423 242
ARETS KASSAFLODE 2308 665 2360136
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 935 835 8 627170
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kotten har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdar kostnader for el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

For smdhus dr den kommunala avgiften 9 287 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdrde. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30
% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 8 499 936 8328519
Hyresintdkter lokaler 85152 76 812
Hyresintakter p-plats 62 960 64 530
Avsattning till inre fond -119 676 -119 679
El 6370 3998
El, moms () 2852
Pantsattningsavgift 11292 29 705
Overlatelseavgift 23790 0
Ores- och kronutjamning -3 200
Summa 8569 821 8 386 937
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter -2728 273 812
Summa -2728 273 812
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 1053 852 1053852
Fastighetsskotsel utéver avtal 90 420 138 968
Fastighetsskotsel gard enl avtal 0 375
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 1125 3000
Stadning enligt avtal (0] 45 050
Stadning utdver avtal 375 6]
Géardkostnader 11916 29 184
Gemensamma utrymmen 6098 12 616
Sophantering (0] 17 130
Serviceavtal (0] 34 369
Férbrukningsmaterial 46 928 61989
Summa 1210 714 1396 534
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 48 010 0]
Bostadsrattslagenheter 9 997 0]
Tvattstuga 120 050 60 606
Trapphus/port/entr 1275 1613
Sophantering/atervinning 0 1409
Dérrar och |1&s/porttele 128 427 10 466
Bastu/pool 1877 19 309
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 18 908
VVS 49 801 162 576
Varmeanldggning/undercentral 15 763 56223
Ventilation 375 2093
Elinstallationer 11259 37110
Tele/TV/bredband/porttelefon 39 547 4 600
Tak 17 408 33254
Fasader 3699 3993
Fonster 1910 14 674
Balkonger/altaner 4789 0
Mark/gérd/utemiljé 1913 14 080
Garage/parkering 20 846 8 442
Vattenskada 54 404 445 668
Skador/klotter/skadegérelse 6375 0
Temp. rep und eller projekt (0] 744
Summa 537725 895768
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 64206 0
Tvattstuga (0] 45 242
Entr/trapphus 204 013 0
Gemensamma utrymmen 241250 0]
VVS 2 419 0
Varmeanldggning 2 620 0]
Elinstallationer 156 250 0]
Tak 60 937 0
Fasader (0] 144 998
Mark/gard/utemiljd 14 219 148 921
Garage/parkering 750 27170
Summa 746 664 366 331
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 175 829 237 970
Uppvdrmning 4 975 8 500
Vatten 17 152 14 274
Sophdamtning/renhdllining 474 667 457 959
Grovsopor (0] 2 020
Summa 672 623 720723
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 252 516 239 612
Kabel-TV 284 309 261032
Bredband 179 551 271004
Fastighetsskatt 512 568 511134
Korr. fastighetsskatt -1 0]
Summa 1228 943 1282782
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3029 1975
Tele- och datakommunikation 16 386 13 638
Inkassokostnader 2101 2 413
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 1
Revisionsarvoden extern revisor 32500 12313
Styrelseomkostnader 6 984 7 553
Fritids och trivselkostnader 40 400 4209
Féreningskostnader 25 638 7913
Forvaltningsarvode enl avtal 187 040 218 005
Overlatelsekostnad 23 894 0]
Pantsdattningskostnad 9 456 0]
Administration 123 477 -39 670
Konsultkostnader 15 337 20213
Tidningar och facklitteratur 1744 0
Bostadsratterna Sverige 10 110 10 110
OBS-konto (0] 2187
Summa 498 097 260 859
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 226 694 166 206
Lon - vicevard 78 000 78 000
L6n - lokalvéard 34 827 0]
Ovriga arvoden 25900 30 481
Arbetsgivaravgifter 81750 55 057
Summa 447171 329 744
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 712 433 457 482
Kostnadsranta skatter och avgifter 21 6]
Summa 712 454 457 482
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 57 746 733 57 650 921
Arets inkép (0] 95812
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 57 746 733 57 746 733
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -25 176 999 -24.329 353
Arets avskrivning -857 220 -847 646
Utgdende ackumulerad avskrivning -26 034 219 -25176 999
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31712 514 32569734
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71962 600 1962 600
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 80 474 000 80 474 000
Taxeringsvdrde mark 22 613 000 22 613 000
Summa 103 087 000 103 087 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 1254 255 1254 255
Utgdende anskaffningsvérde 1254 255 1254 255
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1252 754 -1227 640
Avskrivningar -1501 -25114
Utgdende avskrivning -1254 255 -1252 754
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o 1501
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 84 490 48 210
Klientmedel (0] 7 569 194
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 26 404
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 2736
Transaktionskonto 9 866 935 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 11 019 599 8701272
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2027-10-30 4,04 % 5497 311 5555795
Handelsbanken 2024-09-01 0,96 % 2 926 444 2 957 996
Handelsbanken 2025-06-01 1,02 % 8 659 192 8 755 944
Handelsbanken 2024-03-30 0,91 % 2 216 443 2 263 351
Handelsbanken 2024-10-30 1,26 % 1840 967 1879 319
Handelsbanken 2026-06-01 3,08 % 1733248 1752 400
Handelsbanken 2025-06-30 4,79 % 4 743 826 4 840 640
Handelsbanken 2026-07-30 444 % 3 686 141 3747 093
Summa 31303572 31752538
Varav kortfristig del 7 328170 8 954 403

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 997 932 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 1300 50 694
Uppl kostn rantor 80 473 62 483
Uppl kostnad arvoden 26 500 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 300 0]
Foérutbet hyror/avgifter 728 353 728 281
Summa 844 926 841458
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 648 300 47 648 300

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Planerad hojning av avgift 2024-07-01, procentsats ej faststdlld.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Skellefted

Carl Jimmy Bergqgvist Jannice Ottosson
Styrelseledamot Ordférande

Kurt Lennart Gustav Holmlund Lena Carina Ndéslund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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